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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Mak der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Textliche Festsetzungen

(1)

(2)

(3)

(1)

Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und § 8 BauNVO)
Im Gewerbegebiet sind weder allgemein noch ausnahmsweise zuldssig:

e Vergnligungsstatten, Wettbiiros und ahnliche Einrichtungen,

e Einzelhandelsbetriebe.

Einzelhandel ist im Gewerbegebiet nur dann zuldssig, wenn der Verkauf nach Art und
Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbei-
tung von Gltern einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen eines im Plangebiet
ansassigen Betriebs steht und dem Hauptzweck des Betriebs untergeordnet ist.

Vorhaben, die nach Anlage 1 des UVP-Gesetzes einer UVP-Pflicht unterliegen, sind in
Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 Abs.4 BauNVO)

Im Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung der Grundflichenzahl durch die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatzen gem. § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen gem. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache un-
zulassig.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet vollstandig zur Versickerung zu
bringen. Hierzu sind geeignete, ausreichend dimensionierte Versickerungsanlagen
(Mulden-Rigolen) auf der Grundlage des ATV-Arbeitsblattes A 138 ,,Bau und Bemes-
sung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser" anzulegen und dauerhaft funktionstiichtig zu halten.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Nistkasten und Fledermauskasten

Dem Vorsorgeprinzip entsprechend sind zehn Nistkdsten fur Brutvogel und sechs Fle-
dermauskasten innerhalb des Plangebietes anzubringen.
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(1)

An den angrenzenden Geholzen sind zehn Nistkasten fir Vogel mit verschieden gro-

Ren Einfluglochern anzubringen.

Ebenfalls an den angrenzenden Gehdlzen sind drei Winterquartierkasten und drei
Sommerquartierkadsten fir Fledermause anzubringen. Dabei ist darauf zu achten, dass
die Kasten zwischen drei und fiinf Metern Héhe und in Zweiergruppen anzubringen
sind. Je Gruppe werden also eine Ausfiihrung des Winter- und eine des Sommerquar-
tiers der selbstreinigenden Kasten untereinander angebracht. Auf eine freie Einflug-
schneise ist zu achten.

Beleuchtungskonzept

Flr AuBBenbeleuchtungen sind folgende Bedingungen verbindlich:

e Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrankten
Spektralbereich (Spektralbereich unter 490 nm), wie z. B. warmweiRe LED
(3000-2700 K). Sofern diese in bestimmten Bereichen aufgrund der Anforderungen
an die Arbeitssicherheit etc. nicht verwendet werden kdnnen, sind andere insek-
tenvertragliche Leuchtmittel nach dem Stand der Technik ausnahmsweise zuldssig.

e Verwendung geschlossener, nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer
Lichtabschirmung (Abblendung) nach oben und zur Seite.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind geschlossene
Geholzpflanzungen aus Strauchern und Baumen der Geholzliste wie folgt anzulegen:

Flache fir Anpflanzungen (1): Einreihige freiwachsende Strauchhecke,
Flache fir Anpflanzungen (2): Zweireihige freiwachsende Strauchecke,
Der Mindestpflanzabstand der Gehélze untereinander muss 1,5 m betragen.

Flache fiir Anpflanzungen (3): Geschlossene Geholzpflanzung aus Strauchern und Bau-

men.

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie von Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzten Flachen fir die Er-

haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern ist

der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten und durch Anpflanzungen von Gehdlzen

der Geholzliste so zu erganzen, dass eine zweireihige, geschlossene Gehdlzhecke ent-
steht.
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(2)

(1)

(2)

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind bei Abgang gleichartig oder durch

Baume der Geholzliste (groRe Baume > 15m) zu ersetzen.

Gehdolzliste, Mindestqualitidt und Pflanzzeitpunkt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind gebietsheimische Geholze aus zertifizierter

Herkunft der nachfolgenden Gehdlzliste (Auswabhlliste) zu verwenden:

GrofRRe Baume (> 15m):

Grof3e Straucher:

Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Haselnuss

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Cornus mas - Kornelkirsche

Alnuns glutinosa - Erle Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiBdorn* **
Fagus sylvatica - Rotbuche* Prunus padus - Traubenkirsche **
Quercus robur - Stieleiche Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde Sambucus nigra - Schwarzer Holunder **

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

MittelgroBe Baume (10 — 20m):

MittelgroBe und kleine Straucher :

Acer campestre - Feldahorn* Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen **
Carpinus betulus - Hainbuche* Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel | Prunus spinosa - Schlehe **

Prunus avium - Vogelkirsche | Rosa canina - Hundsrose **
Sorbus aucuparia - Eberesche Salix aurita - Ohrweide

* flr Schnitthecken geeignete Geholze

**insektenfreundliche Gehdlze

Geholzqualitat bei Baumen: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 10 — 12 cm Stammum-

fang; bei Strauchern: mind. 60 bis 100 cm Hohe, zweimal verpflanzt.

Die PflanzmalRnahmen innerhalb des Plangebietes sind spatestens im darauffolgen-

den Jahr nach Beginn der BaumalRnahmen (Pflanzperiode Herbst/Winter bei Gehol-

zen) durchzufiihren. Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in der auf den Ausfall fol-

genden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.
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Hinweise

1 Baunutzungsverordnung

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

2 Archdologische Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archéologische Bodenfunde (das kon-
nen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffal-
lige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) zutage treten, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbe-
horde beim Landkreis Holzminden oder dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denk-
malpflege unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

3 Hinweise zum Bodenschutz und zum Baugrund

GemalR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rah-
men der Bautatigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdar-
beiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bo-
denmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Bauvorhaben) Anwendung fin-
den, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeits-
flachen sollen sich auf das notwendige MaR beschrianken. Bei Abtrag des Bodens soll
dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in moglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt zu la-
gern. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete MalRnahmen zum
Schutz vor Verdichtung erfolgen.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Bau-
grunderkundung zu prifen und festzulegen.
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Hinweise zum Artenschutz sowie Baum- und Pflanzenschutz

Geholzfillungen auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit

Das Roden von Hecken und das Fallen von Baumen ist nicht in der Zeit vom 01. Marz
bis zum 30. September durchzufiihren (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG). Durch das Féllen
aullerhalb der Brutzeit werden die Belange des Artenschutzes nicht beriihrt. Wenn
Fallungen oder Arbeiten innerhalb der Brut- und Setzzeit unausweichlich notwendig
sind, muss vorher eine Kontrollbegehung stattfinden, um-das Vorkommen von Brutvo-
geln und Fledermdusen in den zu fallenden Gehdlzen auszuschlieBen Sollten Brutvo-
gel oder Fledermause festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit der zustandi-
gen Unteren Naturschutzbehdérde beim Landkreis Holzminden abzustimmen.

Gebaudeabbruch auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit

Zur Vermeidung von Storungen von briitenden Vogeln und der Totung von potenziell
vorkommenden Fledermausen ist der Gebaudeabbruch und die Baufeldfreimachung
zwischen dem 1. September und 31. Marz durchzufihren. Soweit im Rahmen einer
Kontrolle durch einen Fachgutachter keine aktuellen Brutplatze oder Fledermausvor-
kommen im Plangebiet vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung auch wahrend
der Brut- und Aufzuchtzeit durchgefiihrt werden, ohne dass Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG erfullt werden.

Kontrolle Winterquartier Fledermause

Damit bei Abbruch der Gebdude im Winterhalbjahr keine Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von Fledermausen verloren gehen, oder gar Fledermause in ihren Quartieren
getotet werden, sind zwei Forstschwarmkontrollen im Dezember und Februar inner-
halb des Plangebietes durchzufihren. Wurden Hinweise auf Winterquartiere ermit-
telt, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde beim Landkreis

Holzminden abzustimmen.

Schutz der Mehlschwalbennester

Bei einer Gebadudesanierung des ehemaligen Wohngebaudes sind die Mehlschwal-
bennester zu erhalten. Ist dies nicht moglich sind 20 artspezifische Nisthilfen an ge-
eigneter Stelle in mehr als drei Metern Hohe als Ersatz anzubringen. Das Entfernen
der alten Nester ist nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit gestattet und wenn die
Nisthilfen bereits an anderer Stelle installiert worden sind.
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Baum- und Pflanzenschutz

Es gelten die Normen der DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzen und Vegetations-
flachen bei BaumaRnahmen“ sowie die RAS-LP4 ,Richtlinie flr die Anlage von StraRen,
Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren”,

Auf die Einhaltung der ZTV-Baumpflege (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen
und Richtlinien fir Baumpflege) der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
und Landschaftsbau in der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StraBen- und Wegebau, Ver- und Entsor-
gung) sind die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich
rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort
verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).

Technische Regelwerke

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen
in der Bauabteilung der Samtgemeinde Bodenwerder-Polle wihrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden.

Altlasten

Sollten im Plangebiet bei der Durchfiihrung von baulichen MaBnahmen Bodenkonta-
minationen festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises

Holzminden zu unterrichten.
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